Uchwala Nr ......
Rady Powiatu Wolominskiego z dnia ......
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢
Powiatu Wolominskiego

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a w zwigzku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5

czerwea 1998 r. o samorzgdzie powiatowym (Dz. U. z Nr 91, poz. 578 ze zm.) oraz art. 11
ust. 1, art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoseiami (Dz. U. Nr
115, poz. 741 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

3.

1. Postanowienia ogdlne

§1

Uchwala okresla zasady gospodarowania mieniem Powiatu Wolominskiego w zakresie
nabywania, zbywania, obcigzania, oddawania w trwaly zarzad nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zasady zawierania po umowie dzierzawy i najmu zawartej na czas
oznaczony do 3 lat kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.
Organy Powiatu Wolominskiego gospodaruja nieruchomosciami kierujgc si¢ spoleczno —
gospodarczym przeznaczeniem skladnikow mienia, zasadami prawidlowej i racjonalnej
gospodarki, zapewniajagc realizacje zadan publicznych i interesow wspolnoty
samorzgdowej powiatu.

llekro¢ w uchwale mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

2) Powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Wolominski,

3) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Radg Powiatu Wolominskiego,

4) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Wolominskiego,

5) powiatowym zasobie nieruchomosci - nalezy rozumie¢ przez to zasob
nieruchomosei powiatu wolominiskiego w rozumieniu art. 25a ustawy o
gospodarce nieruchomosciami;

6) jednostce organizacyjnej - nalezy rozumie¢ przez to jednostke organizacyjna
Powiatu Wolominskiego nieposiadajgca osobowosci prawnej.

11. Zbywanie nieruchomosci i lokali.

§2

Zarzad Powiatu przeznacza lokale oraz inne nieruchomosei do zbycia w drodze uchwaly,
za zgoda Rady Powiatu. Sprzedaz lokali i nieruchomosci oraz oddanie w uzytkowanie
wieczyste nastgpuje w trybie przetargowym.

Zbycie nieruchomodci w drodze bezprzetargowej nastgpuje w przypadkach okreslonych w
ustawie.

Zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej moze nastgpi¢ rowniez w przypadku:



o

1.

1) sprzedazy nieruchomosci na rzecz osoby. ktéra dzierzawi nieruchomos$é na
podstawie umowy zawartej na co najmniej lat 10 i nieruchomos¢ ta zostala
zabudowana przez dzierzawcg, na podstawie pozwolenia na budowe,

2) sprzedazy nieruchomoscei na rzecz podmiotu realizujgcego cele publiczne, dla
ktorego sa to zadania statutowe, a jego dochody przeznacza sie w calosci na
dzialalno$¢ statutows.

§3

Dla nieruchomosci zbywanych w trybie przetargowym ustala sig, ze:

Przedmiotem przetargu jest cena nabycia lub wysokos¢ pierwszej oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego albo laczna cena nabycia obejmujgca takze pierwsza oplatg¢ — w
przypadku zbywania lokalu wraz z oddaniem ulamkowej czesei nieruchomoscei gruntowej
lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zabudowanej wraz ze sprzedazg
znajdujgcych si¢ na niej budynkach.

Nieruchomogci nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego przetargu
ustalajac ceng wywolawczg w wysokosei nie nizszej niz 70 % wartosci nieruchomosci.
Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ negatywnie, Zarzad Powialu moze wystawic
nieruchomog$¢ do kolejnego przetargu, zastosowaé tryb bezprzetargowy lub odstgpic od jej
zbycia.

§4

Ceng zbycia lub ceng wywolawczg Zarzad Powiatu okresla w drodze uchwaly o
przeznaczeniu nieruchomosei lub lokalu do zbycia.

Zarzad Powiatu okresla ceng, w oparciu o wyceng rzeczoznawcy majatkowego,
sporzadzong nie wezesniej niz na 3 miesigee przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w
ust. 1.

Ceng nieruchomogdci wpisanych do rejestru zabytkow, ustalong przez rzeczoznawce
majgtkowego, obniza sig o 20 %.

Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

Uchwala Zarzadu o przeznaczeniu nieruchomosci lub lokalu do zbycia, oprocz spelnienia
wymogow formalnych powinna okreslac:

- tryb zbycia (przetarg, lub droga bezprzetargowa),

- forme zbycia (sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste),

- przedmiot zbycia wraz z jego oznaczeniem w ewidencji gruntow i budynkow,
powierzchnig, opisem i przeznaczeniem w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
- ceng zbycia, ceng wywolawczg lub wysokosé pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego,

- wysokos¢ stawek procentowych oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

- okres obowigzywania uchwaly.

§5

W trybie bezprzetargowym nieruchomosci zbywa sie za ceng ustalong w wyniku
przeprowadzonych rokowar, jednakze nie nizszq od ich wartosci.

2. Przy zbywaniu nieruchomosei w drodze bezprzetargowej, Zarzad moze udzieli¢

bonifikaty od ceny wylacznie za zgodg Rady.



Przepisy ust. 2 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego.

Nabyweca, ktéry przed uplywem pigciu lat zbgdzie nieruchomos¢ nabyta z bonifikata,
zobowiazany jest do zwrocenia kwoty przynaleznej bonifikacie zwaloryzowanej na dzien
sprzedazy tej nieruchomosci na rzecz Powiatu Wolominskiego.

Postanowienia ust. 4 nie dotyczg osob bliskich w rozumieniu art. 4 ust. 13 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

§ 6

W wypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym zaplata ceny moze
by¢ na wniosek nabywey roziozona na raty roczne, platne przez okres do S lat.

W razie rozlozenia zaplaty ceny na raty, wysokos¢ pierwszej wplaty nie moze by¢ nizsza
niz 20 % ustalonej ceny, a pozostala naleznos¢ rozlozona na raty podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli, stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

Roszezenia Powiatu z tytulu zaplaconej ceny podlegaja zabezpieczeniu stosownie do
wielkoscei rozlozonej na raty naleznosci, przy czym — gdy suma naleznosci rozlozonych na
raty przekracza rownowartos¢ 3000 EURO niezbedne jest zabezpieczenie hipoteczne.

W razie zbycia lokalu przez nabyweg, 0 ktorym mowa w ust. 1, raty stajg si¢c natychmiast
wymagalne.

W pozostalych wypadkach sprzedazy bezprzetargowej sposob rozlozenia na raty ceny
sprzedazy okresla si¢ na warunkach wskazanych w ustawie.

§7

Wysokos¢ pierwszej oplaty za nieruchomogé gruntowa oddang w uzytkowanie wieczyste

wynosi 25 % ceny gruntu z zastrzezeniem ust. 21 3.

Pierwszg oplate w wysokosci 15 % ustala sie dla nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budowe obicktow sakralnych —wraz Z budynkami
towarzyszacymi,

2) przeznaczonych na dziatalnod¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, leczniczg,
oéwiatowa, wychowawczg naukowa Jub badawczo- rozwojowa,

3) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej lub innych celow publicznych.

Ustalone zgodnie z ust. 1 pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego oraz oplaty

rocznie obniza sie 0 20 % jezeli nieruchomosé zostala wpisana do rejestru zabytkow.

Przy przeksztalcaniu prawa wieczystego uzytkowania W prawo wlasnosci dopuszcza sig

mozliwoéé rozlozenia nalezno$ei na raty, na zasadach okreslonych w ustawie.

IIL. Zamiana nieruchomosei lub lokali.

§8

Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami
Powiatu. na podstawie uchwaly Rady Powiatu.
Zamiany dokonuje si¢ W szczegdlnosei ze wzgledu na:

1) zamierzenia inwestycyjne.

2) koniecznos¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych.

3) obowigzki powiatu wynikajace z przepisow szezegolnych.



4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podzial na dzialki.

5) tworzenie powiatowego zasobu nieruchomosei na cele rozwojowe Powiatu i
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

6) realizacje innych celow publicznych.

Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan, w ktérych

uzgadnia sie istotne postanowienia przyszlej umowy.

Dokonujgc zamiany, bierze sie pod uwage wartos¢ zamienianych nieruchomosci lub lokali

wedlug wyceny rzeczoznawcey majatkowego.

Rozliczenie naleznosci stron z tytulu zamiany nieruchomosci lub lokali obejmowac moze,

oprécz wartosci nieruchomosci, réwniez odszkodowanie i inne wzajemne zobowigzania

stron.

IV. Obcigzenie nieruchomosci

§9

Obcigzenie nieruchomosci moze nastgpowa¢ wedlug zasad okreslonych w Kodeksie
Cywilnym i ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr
19, poz. 147 ze zm.).

Obciazenie nieruchomosci w szczegolnosci moze polegac na :

- oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,

- ustanowienie sluzebnosci gruntowej lub osobistej,

- ustanowienie hipoteki (obcigzenia hipoteczne dokonuje Zarzad po uzyskaniu zgody i na
zasadach ustalonych przez Rade Powiatu).

V. Nabywanie nieruchomosci i lokali
§10

Nabywanie nieruchomosci i lokali dokonuje sig w wypadkach uzasadnionych interesami
Powiatu — za zgodg Rady Powiatu.
Nabywa si¢ nieruchomosei i lokale w szczegélnosci z uwagi na:

1) potrzeby inwestycyjne,

2) potrzeby realizacji zadan wlasnych i zleconych,

3) postanowienia przepisow szczegolnych,

4) realizacj¢ innych celow publicznych.

Warunki nabycia nieruchomoscei ustala sig w drodze rokowan a w przypadkach
szczegblnie uzasadnionych potrzebami powiatu nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w
drodze przetargu.

V1. Oddawanie nieruchomos$ci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz na podstawie
innych tytulow prawnych.

§11

Najemcow i dzierzawcow wylania sig¢ w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust 2.

Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem Zarzad Powiatu
moze odstapi¢ od przetargu w przypadku:

1) umoéw zawieranych na okres nie dluzszy niz trzy lata,

2) przedluzania czasu uméw uprzednio zawartych,



3) innych — nie wymienionych w pkt 1 lub 2 z waznych przyczyn, w szczegolnosci w
przypadku przekazywania nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym
prowadzgcym  dzialalno$¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
oswiatowg, naukowg, badawczo-rozwojowa, wychowawczg lub sportowo turystyczng
na cele nie zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa.

Przy oddawaniu nieruchomosei w uzytkowanie, dzierzawg lub najem na okres do 3 lat

Zarzgd moze odstgpi¢ od obowigzku przetargowego zawarcia tych umow w przypadku

wplywu tylko jednej oferty.

Udostepniajgc  nieruchomosci, Zarzad Powiatu obowigzany jest przestrzegac

przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego i w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz okresla¢ czas trwania umow z uwzglednieniem planowanych termindéw
realizacji zadan Powiatu obejmujgcych przekazywane nieruchomosci.

Zarzad zobowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach dzierzawy, najmu (lub na

podstawie innego tytulu prawnego) mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania

terminu wypowiedzenia w przypadku, jezeli:

1) nieruchomo$¢ wykorzystywana byla przez druga strone umowy niezgodnie z
przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym umowsg,

2) nieruchomos¢ lub jej czesci skladowe przekazywane zostaly do korzystania osobom
trzecim bez zgody Zarzadu Powiatu.

3) zaleganiu w uiszczaniu oplat i naleznych czynszow przez okres kolejnych trzech
miesigey.,

4) kiedy nieruchomos¢ okaze si¢ niezbedna do realizacji celow Powiatu lub jednostek
organizacyjnych powiatu.

Zarzad Powiatu ustala kazdorazowo oplaty z tytulu dzierzawy i najmu, w tym ceny

wywolaweze w przypadku trybu przetargowego oraz oplaty w trybie bezprzetargowym

przy uwzglednieniu minimalnych stawek.

Minimalne stawki czynszu najmu i dzierzawy ustala Zarzad Powiatu w drodze uchwaly.

VII. Szezegolowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne
Powiatu Wolominskiego.

§ 12

Zarzad Powiatu moze ustanowi¢ na rzecz jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej

osobowosci prawnej na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Powiatu trwaly zarzad na

cele statutowe oraz cele zwigzane z jej dzialalnoscig okreslong aktem o utworzeniu
jednostki.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad jednostce organizacyjnej

ustala Zarzad Powiatu w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

Kierownicy jednostek organizacyjnych nie majgcych osobowosci prawnej gospodarujg

powierzonym im mieniem w zakresie zwyklego zarzadu na podstawie upowaznienia

udzielonego przez Zarzad Powiatu. Do czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu wymagana jest kazdorazowo zgoda w formie uchwaly Zarzadu Powiatu,

4. Zarzad Powiatu moze upowazni¢ kierownika jednostki organizacyjnej, do wynajmowania
i wydzierzawiania na czas oznaczony do 3 lat, znajdujacych si¢ w jej dyspozycji
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Powiatu lub ich czesci.

5. Nieruchomogci Powiatu pozostajgce w trwalym zarzadzie mogg by¢ przedmiotem najmu

i dzierzawy w drodze umowy na rzecz innych podmiotéw na okres nie dluzszy niz czas

na ktéry zostal ustanowiony trwaty zarzad.



6. Umowy zawierane na okres powyzej 3 lat wymagaja zgody Rady Powiatu.
7. Przedluzanie umoéw najmu i dzierzawy po umowach zawartych na okres do 3 lat wymaga
zgody Rady Powiatu.

§13

1. Zarzad Powiatu prowadzgcy jednostke organizacyjng posiadajaca osobowos¢ prawng
przeznacza nieruchomosci wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomosei w
celu wyposazenia tej jednostki w nieruchomosci niezbgdne do prowadzenia dzialalnosci
statutowe].

2. Wyposazenie powiatowej osoby prawnej, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpuje poprzez

nieodplatne przeniesienie na jej rzecz prawa wlasnosci oraz oddawanie nieruchomosei w
uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty.

VIII. Przepisy koncowe.
§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Wolominskiego.
§ 15

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Wolomin, dnia 06.09.2012 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY
KONSULTACJE SPOLECZNE

PRZEDMIOT KONSULTACJI:

° Proje:t uchwaly Rady Powiatu Wolominskiego w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoéé Powiatu Wolominskiego.

CEL KONSULTACJI;

® Pozyskanie uwag, propozycji, opinii do projektu uchwaly Rady Powiatu Wolominskiego
W sprawie zasad gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi  wlasno$é  Powiatu
Wolominskiego.

PODMIOTY ZAANGAZOWANE W KONSULTACJE:

® zaproszenie do udziali w konsultacjach skierowano do mieszkancéw Powiatu Wolominskiego
oraz oiganizacji pozarzadowych dzialajacych na terenie Powiatu Wolominskiego,

¢ radni Powiatu Wolominskiego,

e e pdl doradczo-inicjatywny ds. wspllpracy z organizacjami pozarzadowymi.

PRZEBIEG KONSULTACJI:

du 13 sie.pnia 2012 r. zamieszczenie ogloszenia w sprawie  konsultacji oraz projektu
dokumentu  poddanego konsultacjom w Biuletynie Informacji
Publicznej Starostwa, na stronie internetowej Powiatu oraz na tablicy
ogloszei w Starostwie,

do 31 sierpnia 2012 r. ostateczny termin zglaszania uwag do projektu  dokumentu
poddanego konsultacjom,

5 wrze$nia 2012 r. konsultacje projektu dokumentu w ramach Zespolu o charakterze
J= projektu p :
doradczym i inicjatywnym ds. wspolpracy z organizacjami
pozarzadowymi.

WYKORZYSTANE FORMY KONSULTACJI:

® opublikowanie na stronach internetowych www,powiat—wolominski.QI, oraz na stronach Biuletynu

Infrrmacji Publicznej Starostwa www.hig.powiat~wolominski.pl: informacji o przystapieniu do

konsultacji zawierajacej zaproszenie do udzialu w konsultacjach, informacje zawarte w uchwale
Zarzydu Powiatu, udostgpnienie dokumentu poddanego konsultacjom,

® wywieszenie informacji o planowanych konsultacjach w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Waolominie,

® przekazanie informacji o planowanych konsultacjach radnym Powiatu Wolominskiego,

® konsultacje w ramach Zespolu doradczo-inicjatywnego  ds. wspolpracy z organizacjami
pozarzadowymi.



ZGLOSZONE GLOWNE UWAGI / POSTULATY / OPINIE / PYTANIA / WYNIKI BADAN:

Hie dotyczy.

Projekt uchwaly Rady Powiatu Wolominiskiego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Zespol
doradczo-inicjatywny ds. wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi na posiedzeniu w dniu 5
wrzedniz 2012 1.

R JZSTI ZYGNIECIA LUB REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN / KWESTIE

WYMAGAJACE DALSZYCH UZGODNIEN, OBSZARY W KTORYCH NIE OSIAGNIETO
KONSENSUSU:

Nie dotyczy.

Sporzadzila:

\D
NACZELHIR WYDZIALU
Gomo@a:lu\l 1}1; vichomoséciami

g\l

Jolanta Za fm/a ~Czarnak




Uzasadnienie

W zwigzku z koniecznoscig kompleksowego uregulowania zasad gospodarowania
nieruchomosceiami stanowiacymi wlasnosé Powiatu Wolominskiego, opracowano uchwale
obejmujaca gléwne zasady dotyczace gospodarowania przedmiotowymi nieruchomosciami
W oparciu o uregulowania zawarte w ustawie o samorzadzie powiatowym oraz ustawie

0 gospodarce nieruchomosciami.

W gospodarowaniu mieniem Powiatu obowiazuja zasady prawidlowej i racjonalnej
gospodarki z zachowaniem szczegdlnej starannosci z korzystania i dysponowania nim
zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem, ze szezegdlnym uwzglednieniem

koniecznosci zapewnienia realizacji zadan publicznych intereséw Powiatu.



